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DANISMANINIZ

Sizin Icin Calistyorum

Ad Soyad

Gayrimenkul Danigsmani - Ofis Adi

A S Telefon 05550000000

E-posta ornek@ofis.com
Ofis Ofis Adi

Kimdir?

Kisa tanitim metni.
Bu raporda neler var?
GayrimenkulinGzin ézellikleri ve konumu Uzun slredir satilamayan rakip ilanlar
Son 3 ayda yayina giren rakip ilanlar Son 3 ayda yayindan kalkan ilanlar
Fiyatinizin rakipler arasindaki sirasi Onerilen fiyat arali§i ve genel degerlendirme
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BOLUM 1

Gayrimenkuliiniiz

Wy Haikai 1astepe uami ,
M o TAYLAND INSAAT

MUHENDISLIK...
&
& j
CF :
R

o Royal Caviar Cream

N
) , MERDAN
o Ozden ISG \e Arac Aksesuarlari
- - Madazasi
Kategori Daire Oda sayisi 2+1
Brat alan 1M1 m2 Bulundugu kat 1-5 Arasi
Bina yasl 11-20 Arasi Bina kat sayisi 1-5 Arasi

Site igerisinde Evet

Bu Rapor Nasil Hazirland1?

Fiyat analizi, gayrimenkultntzun bulundugu bélgedeki benzer konutlar incelenerek emsal karsilagtirma yontemiyle
hazirlanmistir. Tagsinmaza 1.000 m gevresindeki, ayni oda sayisinda ve benzer buyuklikteki (%35 m2) satilik konut ilanlari
Tapusor ilan veritabanindan taranmis; agikga hatali fiyatli ilanlar ve ayni dairenin farkli ofislerdeki tekrar ilanlari ayiklanmistir.

UZUN SUREDIR PAZARDA YENIi YAYINLANAN YAYINDAN KALKAN

10 ilan 42 ilan 149 ilan

3 aydan uzun suredir yayinda, hentz Son 3 ay iginde yayina giren Son 3 ay iginde yayindan kaldirilan /
satilamamis satilan

Her grupta gayrimenkulUntze en ok benzeyen (m2'si en yakin, sonra en yakin konumdaki) en fazla 10 ilan gosterilir.
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BOLUM 2 - 1/2

Uzun Siiredir Pazarda Olan Rakipler

3 aydan uzun suredir yayinda olan, hentiz satilamamis benzer ilanlar

Bu ilanlar 3 aydan uzun suredir yayinda ve hentiz satilamamis. Fiyat degisimi, ilanin ilk yayin fiyati ile glncel fiyati arasindaki farktir.

iLAN SAYISI ORTALAMA FiYAT ORT. FiYAT DEGiSiMi ORT. M2 FiYATI ORT. YAYIN SURESI
10 6.435.000 & %0,0 71.245b 214 giin

ISTASYON MAH. 2+1 SATILIK 75m2 SIFIR DAIRE MARMARAYA 5DK - Sa... 5.500.000 &

istasyon Mh. - 337 m uzaklikta : .73 536
. m

2+1 75 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtiimemis 109 giin yayinda

ACILIHTIYACTAN SATILIK UST BOLGEDE FULL YAPILI YAPILI DAIRE - S... 5.550.000 b

TOKI Bezirganbahge - istasyon Mh. - 341 m uzaklikta : ;9 040 1
. m

2+1 94 m2 Kat: Yiksek Girig Yas: 11 - 20 Arasi 245 giin yayinda

ISTASYON MAH. 2+1 SATILIK 90m2 SIFIR DAIRE 5.750.000 &

Fotograf istasyon Mh. - 729 m uzaklikta ' .63 888 6/
yok . m

2+1 90 m2 Kat: YUksek G|r|$ Yas: Sifir 133 gun yayinda

ISTASYON GRUP'DAN YENIDOGANDA 2+1 SIFIR TAPU MASRAFSIZ AR...

: 5.850.000 &

Istasyon Mh. - 808 m uzaklikta 61578 b/m?
. m

2+1 95 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtilmemisg 189 glin yayinda

iISTASYON MAH CADDE UZERi 90 M2 2+1 SIFIR SATILIK DAIRE - Satilik...

5.950.000 &

istasyon Mh. - 725 m uzaklikta 61115/
. m

2+1 90 m? Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtilmemis 156 giin yayinda

Kaynak: Tapusor ilan veritabani (portallar ve ofis siteleri). ilan sahibi iletisim bilgileri gosterilmez.
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Tapusor.

BOLUM 2 - 2/2

Ada 195

Uzun Siiredir Pazarda Olan Rakipler

3 aydan uzun suredir yayinda olan, hentiz satilamamis benzer ilanlar

Fotograf
yok

Fotograf
yok

Fotograf
yok

Gol konutlari - Satilik Daire ilanlari sahibinden.com'da - 1271248259
TOKi TCDD Gél Konutlari - istasyon Mh. - 247 m uzaklikta

2+1 84 m2 Kat: 6-10 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

BOGAZIGi EMLAKTAN YENI BINADA 2+1 DAIRE TERASLI - Satilik Daire ...

Hilal Life - istasyon Mh. - 794 m uzaklikta

2+1 130 m2 Kat: 6-10 Arasi Yas: 1-5 Arasi

Halkal Toki Gl Konutlari nda 2+1 Dogu Cephe Satilik Daire
istasyon Mh. - 233 m uzaklikta

2+1 85 m? Kat: 1-5 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

SATMAX'dan BiZiM BAHGEde 2+1 2.KAT SATILIK DAIRE - Satilik Daire ...

Bizim Bahce Halkali - istasyon Mh. - 958 m uzaklikta

2+1 90 m? Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtiimemis

Halkal Toki G6él Konutlari nda 2+1 Dogu Cephe Satilik Daire
istasyon Mh. - 236 m uzaklikta

2+1 85m?2 Kat: 1-5 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

Kaynak: Tapusor ilan veritabani (portallar ve ofis siteleri). ilan sahibi iletisim bilgileri gosterilmez.
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6.500.000 &
77.380 t/m?
393 glin yayinda

6.900.000 &

53.076 &/m?2
244 gun yayinda

7.000.000 &

82.352 £/m?
192 glin yayinda

7.500.000 &
83.333 £/m2
303 guin yayinda

7.850.000 &
92.3528/m?2
173 glin yayinda

Tapusor


https://www.tapusor.com/deep-link/tr/bilgi/finansal-v2?lat=41.0228&lng=28.7737&ad_status_int=1&ad_category_int=1

Halkall, Kiiglikgekmece, istanbul
Ada 195 - Parsel 53 - Tapusor'’da konumu a¢ #

Tapusor.

BOLUM 3 - 1/2

Yakin Zamanda Yayinlanan Rakipler

Son 3 ay i¢inde yayina giren benzer ilanlar

Builanlar son 3 ay i¢inde yayina girdi ve alicinin su an karsilastirdigi gincel segeneklerdir.

iLAN SAYISI ORTALAMA FiYAT ORT. FiYAT DEGiSiMi ORT. M2 FiYATI ORT. YAYIN SURESI

42 7.677.500 b %0,0 71.843 b 23 giin

10 tanesi gosteriliyor

SOGUTLUSEME DE BUYUK TiP 2+1 SATILIK DAIRE - Satilik Daire ilanla...

o 6.500.000 %
So6gutit Cesme Mh. - 988 m uzaklikta 65.000 H/m?
. m
2+1 100 m2 Kat: 1-5 Arasi Yag: 1- 5 Arasi 5 glin yayinda
ISTASYON MAH. TASTEPEDE 2+1 SATILIK 95m2 ARA KAT DAIRE - Satil... 6.600.000 b
istasyon Mh. - 176 m uzaklikta : .69 473 Bim2
. m
2+1 95 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: 6 - 10 Arasi 49 guin yayinda
TOKi BEZIRGANBAHGE UST BOLGE ONU ACIK 2+1 SATILIK FIRSAT DAI... 6.750.000 b
Fotograf istasyon Mh. - 255 m uzaklikta ’ :
yok 61.363 £/m?2
2+1 110 m2 Kat: 6-10 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi 6 glin yayinda
TOKi BEZIRGANBAHGE UST BOLGE ONU AGIK 2+1 SATILIK FIRSAT DA.... 6.800.000 &
Fotograf istasyon Mh. - 267 m uzaklikta ’ :
yok 61.818 £/m?
2+1 110 m2 Kat: 6-10 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi 20 giin yayinda
BEZIRGANBAHGE DE SUPER KONUMDA SATILIK 2 + 1 ARA KAT DAIRE -... 7.000.000 &
istasyon Mh. - 812 m uzaklikta ‘ i
70.000 £/m?
2+1 100 m?2 Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtilmemisg 34 glin yayinda

Kaynak: Tapusor ilan veritabani (portallar ve ofis siteleri). ilan sahibi iletigim bilgileri gésteriimez.
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BOLUM 3 - 2/2

Yakin Zamanda Yayinlanan Rakipler

Son 3 ay i¢inde yayina giren benzer ilanlar

Fotograf
yok

Halkali Evfa Konaklari nda Sifir 2+1 Daire - Satilik Daire ilanlari sahibi...

Evfa Sitesi - istasyon Mh. - 729 m uzaklikta

2+1 112 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: 1-5Arasi

Halkali Bezirganbahge de Sifir 2+1 Liiks Daire - Satilik Daire ilanlari s...

istasyon Mh. - 789 m uzaklikta

2+1 115 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtilmemis

AYKA GAYRIMENKULDEN GOL KONUTLARINDA 2+1 SATILIK DAIRE - Sa...

TOKi G6l Konutlari Sitesi - istasyon Mh. - 224 m uzaklikta

2+1 95 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

ISTASYON HALKALI DiVAN GOL VE KANALMANZARALI 2 +1 SATILIK D...

istasyon Mh. - 780 m uzaklikta

2+1 110 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

BiZiM MAHALLE 4. Kisim 2+1 GUNCEL FIRSAT DAIRE - Satilik Daire ila...

Bizim Mahalle 1. Etap 4. Kisim - Halkall Merkez Mh. - 658 m uzaklikta

2+1 120 m? Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtilmemis

Kaynak: Tapusor ilan veritabani (portallar ve ofis siteleri). ilan sahibi iletisim bilgileri gosterilmez.
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7.200.000 &
64.285 t/m?
14 glin yayinda

7.250.000 &
63.043 £/m2
4 glnyayinda

8.100.000 &

85.263 £/m?
35 gun yayinda

8.875.000 &
80.681%/m2
11 gun yayinda

11.700.000 &
97.500 &/m?
53 glin yayinda

Tapusor
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BOLUM 4 - 1/2

Yayindan Kaldirilan / Satilan Ilanlar

Son 3 ay i¢inde yayindan kalkan benzer ilanlar

Halkall, Kiiglikgekmece, istanbul
Ada 195 - Parsel 53 - Tapusor'’da konumu a¢ #

Bu ilanlar son 3 ay i¢inde yayindan kaldirildi. Gogu satilmis olabilir; ancak satis ile ilanin geri gekilmesi ayirt edilemez. Tarih, ilanin son

gorualdugu gunddar.

iLAN SAYISI
149

10 tanesi gosteriliyor

ORTALAMA FiYAT ORT. FiYAT DEGiSiMi ORT. M2 FiYATI
5.928.000 & -%0,6 59.431 b

Kanarya da Toplu Tagimaya Cok Yakin 2+1 Satilik Daire - Satilik Daire ...

Kanarya Mh. - 817 m uzaklikta

2+1 90 m? Kat: YUksek Girig Yas: 21-30 Arasi

SATILIK 2+1 YUKSEK GIRIS$ - Satilik Daire ilanlari sahibinden.com da -...

S6gutla Cesme M. - 892 m uzaklikta

2+1 85m?2 Kat: Ylksek Girig Yas: 11- 20 Arasi

SANTA GRUP TAN SATILIK iISTASYON DA SIFIR 2+1 DAIRE - Satilik Dair...

istasyon Mh. - 501 m uzaklikta

2+1 80 m? Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtiimemis

Toki Bezirganbahgede Kapali Mutfak 110m2 2+1 Satilik Daire (BOS) - ...

TOKi Bezirganbahce Konutlari - istasyon Mh. - 252 m uzaklikta

2+1 110 m2 Kat: Bahge Kati Yas: 11 - 20 Arasi

iISTASYON MH B.BAHCE DE TEK DAIRE UZERi TAPU MASRAFSIZ 2+1A...

istasyon Mh. - 725 m uzaklikta

2+1 90 m? Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtilmemis

Kaynak: Tapusor ilan veritabani (portallar ve ofis siteleri). ilan sahibi iletisim bilgileri gosterilmez.
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ORT. YAYIN SURESI
26 giin

3.500.000 &
38.888 £/m?
08.08.2026 - 25 gun yayinda

3.600.000 &

42.352 /m?2
12.08.2026 - 29 gun yayinda

5.900.000 &

73.750 &/m? - -%5,6
23.09.2026 - 97 gun yayinda

6.150.000 &

55.909 £/m?
22.07.2026 - sure bilinmiyor

6.280.000 &
69.777 £/m?2
14.08.2026 - 1gun yayinda

Tapusor
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BOLUM 4 - 2/2

Ada 195

Yayindan Kaldirilan / Satilan Ilanlar

Son 3 ay i¢inde yayindan kalkan benzer ilanlar

TOKi BEZiRGANBAHQE 2+1 SATILIK UST BOLGEDE GOL MANZARALI D...
TOKi Bezirganbahce Konutlari - istasyon Mh. - 254 m uzaklikta

2+1 110 m2 Kat: 6-10 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

KUCUKCEKMECE iSTASYON MAH SATILIK 2+1 SIFIR DAIRE - Satilik Da...
istasyon Mh. - 830 m uzaklikta

2+1 100 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: Belirtilmemis

TOKI BEZiRGANBAHQE USTBOLGE ONU AGIK 2+1 SATILIK FIRSAT DAI...
TOKi Bezirganbahge Konutlari - istasyon Mh. - 254 m uzaklikta

2+1 110 m2 Kat: 6-10 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

TOKi UST BOLGE DE SATILIK 2+1 DAIRE - Satilik Daire ilanlari sahibin...
TOKi Bezirganbahce Konutlari - istasyon Mh. - 345 m uzaklikta

2+1 110 m2 Kat: 6-10 Arasi Yas: 11 - 20 Arasi

ISTASYON MAHALLESi TASTEPE DE SATILIK 2+1 BUYUK m2 KULLANIS..

istasyon Mh. - 88 m uzaklikta

2+1 110 m2 Kat: 1-5 Arasi Yas: 6 - 10 Arasi

Kaynak: Tapusor ilan veritabani (portallar ve ofis siteleri). ilan sahibi iletisim bilgileri gosterilmez.
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6.450.000 &
58.636 /m?2
19.08.2026 - sure bilinmiyor

6.500.000 &

65.000 &/m?
30.09.2026 - 1gun yayinda

6.800.000 &

61.818 £/m?
20.09.2026 - sUre bilinmiyor

6.900.000 &

62.727 &/m?2
04.08.2026 - 2 gUn yayinda

7.200.000 &
65 454 bim?
19.08.2026 - siire bilinmiyor

Tapusor
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BOLUM 5

Pazar Siralamasi

GayrimenkulUnUzUn beklenen satis fiyatiyla (8.250.000 £) yayindaki rakipleri arasinda fiyata gore kaginci sirada oldugunu gosterir. Alici

ayni butgeyle bu ilanlari karsilasgtirir.

SIiTE / KONUM YAYINDA DEGIiSiM
1 2+ 75 1-5Arasi istasyon Mh. 109 gudn %0,0 73.333 5.500.000 &
2 2+ 94 YUksek Girig TOKi Bezirganbahge - istasyon Mh. 245 gln %0,0 59.042 5.550.000 &
3 2+ 90  YUksekGiris istasyon Mh. 133 gun - 63.888 5.750.000 %
4 2+ 95 1-5Arasi istasyon M. 189 gun %0,0 61.578 5.850.000 &
5 2+ 90 1-5Aras istasyon Mh. 156 gun - 66.111 5.950.000
6 2+ 84  6-10 Arasi TOKi TCDD Gél Konutlari - istasyon Mh. 393 gun = 77.380 6.500.000 &
7 2+ 100 1-5Arasi So6gutla Cesme Mh. 5gun - 65.000 6.500.000 &
8 2+1 95 1-5Arasi istasyon Mh. 49 gun = 69.473 6.600.000 &
9 2+ 110 6-10Arasi istasyon M. 6 gun - 61.363 6.750.000 &
10 2+ 110 6-10 Arasi istasyon Mh. 20gun %0,0 61.818 6.800.000 &
11 2+ 130  6-10 Arasi Hilal Life - istasyon Mh. 244,gUn %0,0 53.076 6.900.000 &
12 2+ 85 1-5Arasi istasyon Mh. 192 gun %0,0 82.352 7.000.000 &
13 2+1 100 1-5Arasi istasyon M. 34.gUn - 70.000 7.000.000 %
14 2+ 112 1-5Arasi Evfa Sitesi - istasyon Mh. 14 gun %0,0 64.285 7.200.000 %
15 2+ 115  1-5Arasi istasyon Mh. 4 gln - 63.043 7.250.000%
16 2+1 90 1-5Arasi Bizim Bahge Halkali - istasyon Mh. 303 gun = 83.333 7.500.000 &
17 2+ 85 1-5Arasi istasyon Mh. 173 gun %0,0 92.352 7.850.000 %
18 2+1 95 1-5Arasi TOKi Gl Konutlari Sitesi - istasyon Mh. 35gUn - 85.263 8.100.000 %
19 2+1 111 1-5Arasi Sizin gayrimenkuliiniiz 74.324 8.250.000 &
20 2+ 110 1-5Arasi istasyon Mh. 11gUn = 80.681 8.875.000%
21 2+ 120  1-5Arasi Bizim Mahalle 1. Etap 4. Kisim - Halkal M... 53 gun %0,0 97.500 11.700.000 &
GayrimenkulUnuz 21ilan iginde fiyata gore 19. sirada. 19 / 21

Yayindaki rakipler: uzun sUredir pazarda olanlar ve son 3 ayda yayina girenler (Bolum 2-3).
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BOLUM 6

Genel Pazar Analizi Sonucu

GuUncel piyasa kosullarindaki emsallere gére gayrimenkulinuz igin 6nerilen fiyat araligi ve fiyatina gore pazardaki rekabet durumu
hesaplandi.

MULK SAHIBINiIN BEKLENTISI ONERILEN FiYAT ARALIGI TAHMIiNi PiYASA DEGERI

8.250.000 b 8.740.000 -10.680.000+ 9.960.000 b

Tahmini degere gore -%17,2 Hizlrsatis - tok satis 89.694 £/m2 - 111 m?

Gayrimenkuliin Pazardaki Durumu Rakip Ortalamalari
Tahmini degere gore fiyat -%17,2 Uzun suredir pazarda 6.435.000 %
Rekabet durumu (fiyat sirasi) 19721 Yeni yayinlanan 7.677.500 %
Rakiplerin m? fiyat araligi 53.076 - 97.500 & Son 3 ayda kalkan 5.928.000 %
Fiyat Haritas1

Onerilen aralik

Yayinda @ 0eWe® O OO

Kalkan () oe0e @ O°

35M 7.6 M 11,7M

Degerlendirme

Beklenen fiyat onerilen araligin alt sinirindan %5,6 dtUsUk. Hizli satis saglar, ancak gayrimenkullUntz degerinin altinda satilabilir.

Son 3 ayda yayindan kalkan ilanlarin ortalamasi 5.928.000 &, uzun sUredir satilamayanlarinki 6.435.000 £. YUksek fiyatl ilanlar
pazarda daha uzun kalryor.

GayrimenkulUndz yayindaki 21 ilan iginde fiyata gore 19. sirada; daha ucuz pek ¢ok segenek varken alici ilgisi dusebilir.

Bu rapor Tapusor ilan ve konum verileriyle otomatik olarak Uretilmistir; bilgilendirme amaglidir, lisansl degerleme raporu (ekspertiz) yerine gegmez. ilan verileri yayin
sirasinda gorulen bilgilerdir; yayindan kaldirilan bir ilanin satilip satiimadidi kesin olarak bilinemez.
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