Tapuson Rapor tarihi 15.10.2026

Rapor no 1499355

ELEKTRONiIK DEGERLEME RAPORU

Satilik Konut
<o ﬁgfrleme Raporu

ezMahskiiciikcekmece Istanbul : Ornek Sitesi

TAHMIiNi PiYASA DEGERI Test Misafir

9.960.000 &

Birim deger 89.694 £/m2 - 111 m? istanbul / Kiigiikcekmece / Halkali - Ada 195 -
Parsel 53

Rapor sahibi

Parsel

Hizli satis Tok satis
8.740.000 &  10.680.000 & Satis hizi Hiz

Fiyat egilimi Yiikseliste

BRUT ALAN BULUNDUGU KAT
111 m? 1-5 Arasi

BiNA YASI SITE iCi ALT KATEGORI
11 - 20 Arasi Evet Daire

Bu rapor, Tapusor tarafindan ilan, tapu ve kamuya agik veriler kullanilarak istatistiksel modelleme yontemleriyle otomatik olarak

Uretilmistir ve sapmalar icerebilir. Rapordaki bilgi ve tahminler bilgilendirme amaclidir; herhangi bir taahhit veya kesinlik icermez,

lisansli degerleme raporu (ekspertiz) yerine gegcmez ve hukuki baglayiciligi yoktur. Bu bilgilere dayanilarak yapilan yatirim veya alim-

satim islemlerinden Tapusor sorumlu tutulamaz. Tapusor'da ag
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BOLUM 1

Tasinmaz Ozeti
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Konut Bina
Alt kategori Daire Bina yasi 11 - 20 Arasi
Oda sayisi 2+1 Bina kat sayisi 1-5 Arasi
Salon sayisi 1 Site icerisinde Evet
Banyo sayisi 2 Site adi Ornek Sitesi
Brit alan 111 m? Kullanim durumu Bos
Teras alani 0 m2
Bulundugu kat 1-5 Arasi
Isitma Kombi

Cephe, Manzara ve Ozellikler

Cephe Manzara
Kuzey Giliney Sehir Bahce
imar Durumu
Plan fonksiyonu Yerlesik Konut Alani Olcek 1/1000
Tasdik tarihi 22.06.2005 Belediye T.C. Kiiciikcekmece Belediyesi
Arazi kullanimi Siirekli Kentsel Alan (> 80%)

Kaynak: belediye imar planlari ve Sehir Atlasi. Resmi islemlerde ilgili belediyeden imar durumu alinmalidir.
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BOLUM 2

Deger Analizi

TAHMIiNi PiYASA DEGERI

9.960.000 & e

Hizli satis Tok satis

”~ ™ ”~ ~
HIZLI SATIS FiYATI TAHMIiNi PIYASA DEGERI TOK SATIS FiYATI
8.740.000 & 9.960.000 & 10.680.000 &
78.733 £/m2 - Kisa slirede satis icin alt 89.694 £/m2 - Bolge emsallerine gore 96.229 £/m?2 - Satis sUresi uzayabilecek
fiyat beklenen Ust fiyat
Piyasa Gostergeleri Lokasyon Karsilastirmasi
e
Satis hizi Hizls Satilik konut ortalama m2 degeri
Bu tasinmaz 89.694 £/m?
Fiyat egilimi Yiikseliste G
Mahalle 61.213 £/m2
Arz egilimi Diisiiste
Geri déniis siresi 59,5 yil Iice 62.518 £/m?
Degderde kullanilan emsal 7 ilan it 67.027 £/m2
Deger Nasil Hesaplandi?
KULLANILAN EMSAL EMSAL MESAFESI iLAN SURESI
7ilan <766 m <705 giin

Deger; tasinmazin konumu, alt kategorisi ve 6zellikleri (oda, alan, bina yasi, kat, site durumu) dikkate alinarak yakin cevredeki benzer
satilik konut ilanlar Gzerinden istatistiksel modelle hesaplanmistir. Hizli ve tok satis fiyatlari, emsal fiyat dagiimi ve bolgedeki satis

hizindan turetilen deder araliginin alt ve Ust sinirlarini gosterir. Cephe, manzara gibi serefiye 6zellikleri raporda bilgi amacli yer alir.
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BOLUM 3

Piyasa Trendi ve Emsaller

Satilik Konut m2 Birim Fiyati

80.000

Ekim 2026 - 67.157 &/m?
60.000
40.000
20.000
0

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

1 YILLIK DEGiSiM A %65,4 2 YILLIK DEGIiSiM A %107,4 4 YILLIK DEGIiSiM A %286,6

Yakin gevredeki satilik konut ilanlarinin aylik medyan m2 fiyati.

Degere Esas Emsaller

MESAFE GUN MAHALLE ODA BINA YASI KAT M2 FIYAT £/M2
766 m 423  istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 93 6.450.000 £ 69.354
760 m 437 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 93 6.250.000 £ 67.204
764 m 514 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 93 6.100.000 £ 65.591
762 m 518 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 93 7.000.000 £ 75.268
759 m 640 istasyon Mh. 2+1 11-20 Arasi 1-5 Arasi 105 6.100.000 & 58.095
762 m 691 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 93 6.250.000 £ 67.204
745 m 705 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 93 6.250.000 £ 67.204
769 m 303 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 93 6.250.000 £ 67.204
757 m 437 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 142 6.500.000 £ 45.774
767 m 670 istasyon Mh. 2+1 11 - 20 Arasi 1-5 Arasi 92 6.450.000 & 70.108

Deder hesabinda kullanilan ilan. Emsaller benzer 6zellikteki satilik ilanlardir; kigisel iletisim bilgileri gosterilmez.
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BOLUM 4

Parsel Bilgileri
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it istanbul ilce Kiiciikcekmece
Mahalle Halkal Mevki Tastepe
Ada 195 Parsel 53
Yuzoleumu 234,09 m? Nitelik 4 Katli Betonarme Apartman
Tapu tipi Kat Miilkiyet

Kaynak: TKGM kadastro verileri. Bilgiler rapor tarihindeki kayitlari yansitir; resmi islemler igin tapu midirligu kayitlari esas alinmaldir.
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BOLUM 5
Demografi
iSTASYON KUGCUKCEKMECE iSTANBUL
Toplam niifus 43.551 785.270 15.754.053
SES skoru (TUIK) - 148 (TR 48.) 148 (TR 2.)
Baskin yas grubu 25-29 40-44 25-29
Z kusagd (0-19) %25,9 %26,9 %25,8
Y kusadi (20-39) %35,5 %32,4 %32,4
X kusadi (40-59) %27,7 %28,9 %?28,6
60 yas ve Uzeri %10,9 %11,8 %13,2
Hane sayisi 14.104 242.190 4.917.759
Ortalama hane buyuklagu 3,09 kisi 3,24 kisi 3,20 kisi
Evli nufus orani %60,1 %57.,8 %57,2
Universite mezunu orani %?23,7 %22,4 %24,0
Konut 18.475 adet 319.519 adet 6.766.741 adet
isyeri 1.229 adet 40.955 adet 1.158.556 adet

Kaynak: TUIK ADNKS (2025), egitim ve hanehalki istatistikleri. Mahalle egitim verisi 2022 yilina aittir. SES skoru TUIK Sosyoekonomik Seviye 2023 (ilce ve il
diizeyi; parantez icinde Turkiye sirasi: 973 ilge / 81 il).

SOSYOEKONOMIK SEVIYE - KOGUKGEKMECE

Turkiye'de 48. /973 ilce
148 puan istanbul icinde 19. /39

istanbul ortalamasi 148
TUIK SES 2023 - egitim %50, gelir %30, meslek %20

Yas Dagilimi
e
0 5 10 15 20 25 30 35 40 50 55 60 65+
Yas grubu baslangici (5'er yil) . istasyon (%) istanbul (%)
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BOLUM 6

Yakin Gevre

Tasinmaza ylrime mesafesindeki 6nemli noktalar. Sari isaret tasinmazin konumudur; numaralar asagidaki listeyle eslesir.
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150 miginde 150 -300 m 300-600m
yaklasik 2 dk ylariime yaklasik 4 dk yariime yaklasik 8 dk yuriime
Tastepe Yeni Cami 37m e Bizim Eczanesi 168 m e Park 317 m
Cami Eczane Park
Tastepe Ortaokulu 83 m iETT Gol Konutlan 217 m Bim 356 m

BiM

° Toki Sehit Caglar 380 m
Canbaz Anaokulu

Otobiis Duragi
Durak (Otobls)

Ortaokul

Al101 125 m

A101 0 Kiigiikcekmece 278 m
Anadolu Imam Hatip Kres/Gindiiz Bakimevi

Lisesi

Lise

MM Migros 133 m
Migros

Haci izzet Tas Mescidi 461 m
Mescit
Halkali TOKi Konutlari 286 m

Kooperatif/Site Emlak Konut Bizim 517 m

Mahalle ilkokulu
ilkokul

Her kategoride tasinmaza en yakin nokta gosterilir; mesafeler kus ucusudur. Kaynak: Tapusor POl veritabani.
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BOLUM 7

31 Mart 2024 Yerel Se¢im Sonuglari

istasyon Mah. muhtarligina bagli sandiklarin sonuclart.

Belediye Baskanhg: Kayitl secmen 31.569 - Katiim %79,9 - Gecerli oy 24.567
CHP D %48,18 - 11.836
AK PARTI %38,67 - 9.501
DEM Parti %3,73 - 916
ZAFER PARTISI %3,21 - 789
YENIDEN REFAH %2,69 - 662
iYi PARTI %0,94 - 232
SAADET %0,74 - 183
HUDA PAR %0,39 - 97
Diger %1,43 - 351

Belediye Meclisi Kayitli segmen 31.569 - Katiim %79,9 - Gegerli oy 24.591
CHP O %45,38 - 11.159
AK PARTI %37,12 - 9.127
DEM Parti %4,70 - 1.157
ZAFER PARTISI %4,56 - 1.122
YENIDEN REFAH %3,57 - 878
iYi PARTI %1,29 - 316
SAADET %0,78 - 191
MEMLEKET %0,46 - 114
Diger %?2,14 - 527

BUYUk§ehir Belediye Bu§kanI|§| Kayitli segmen 31.569 - Katilim %79,9 - Gegerli oy 24.244
CHP D %51,88 - 12.578
AK PARTI %37,63 - 9.124
ZAFER PARTISI %2,80 - 678
YENIDEN REFAH %2,76 - 669
DEM Parti %2,52 - 611
iYl PARTI %0,73 - 177
SAADET %0,52 - 126
MEMLEKET %0,26 - 63
Diger %0,90 - 218

Kaynak: YSK sandik sonuclari (ISTASYON MAH., yurt ici sandiklar). Oranlar gecerli oya géredir.
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